ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 12-23/10045AV3058-V1
ENTIDAD: CAJAMAR

SUCURSAL: 0099

SU REFERENCIA: 1512-95058

ARCO

CERTIFICADO DE TASACION

Irene Guifidn Cebrian, Arquitecta Técnica de la Mercanti ARCO VALORACIONES S.A., inscrita en el Banco de Espafia con el
n%4416 y fecha 15 de Julio de 1992.

Certifico que la valoracién del terreno situado en Calle Arenas N° 5, Cabanes (Castellén) solicitada a nombre de Cimentados3

Sa con CIF A04823829 , para la finalidad de VALOR DE MERCADO EN CUMPLIMIENTO DE LA CIRCULAR 4/2017, DE 27
NOVIEMBRE, MODIFICADA POR LA CIRCULAR 5/2020 DE 25 DE NOVIEMBRE, DEL BANCO DE ESPANA , se ha realizado de
acuerdo a la Orden del Ministerio de Economia ECO/805/2.003 de 27 de Marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y
de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, y tiene un valor de tasaciéon actual, sin considerar cargas
hipotecarias que pudieran afectarle, de: UN MILLON CIENTO TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS CINCO EUROS CON
CINCUENTA Y UN CENTIMOS.

VALOR DEL INMUEBLE: 1.133.405,51 €

Inmueble \/alorado: Cabanes
CASTELLON

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

Titular Registro Seccion Finca Tomo Libro Folio Hoja Incrip. C.R.U.(IDUFIR)
CIMENTADOS 3 SAU (Privativo - 100,00%) OROPESA DEL 0 10607 1635 140 80 51 12021000658911
MAR/ORPESA 1

SUPERFICIES Y VALORES:

Finca Ref. Catastral Sup. Registral (m?) Sup. Catastral (m?)  Sup. Adoptada (m?) Valor Catastral (€) Valor Tasacion (€)
10607 8587901BE4488N0001AR 6.242,00 6.242,00 6.242,00 - 1.133.405,51

Método Empleado: Método Residual Dinamico

LIMITACION AL DOMINIO:
Limitacion al Dominio (Solar - N° Finca 10607):
Las que se deriven de la nota simple

CONDICIONANTES:
Tasacion emitida sin condicionantes.

ADVERTENCIAS GENERALES:

[DUE7][A1] Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico del terreno valorado se
ha consultado la documentacion de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar Cédula Urbanistica o Certificacién
del Ayuntamiento. Se debera tener en cuenta que el valor de tasacién no tiene en cuenta posibles impugnaciones de
terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento vigente que no hayan sido informadas al tasador en el momento de
la solicitud de informacion urbanistica.

[DIF1][A1] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la direccion del inmueble y su descripcion registral o catastral
que no inducen a dudas sobre su identificacion ni valor. Se recomienda su correcta inscripcion.

OBSERVACIONES:
El presente informe de valoracién cumple con las disposiciones minimas exigidas en la orden ECO/805/2003, siendo la
finalidad del mismo Analisis y cobertura del riesgo del crédito (Circular 4/2017, de 27 noviembre, del Banco de Espaiia). No
obstante, en el caso de realizarlo con fines hipotecarios podria sufrir alteracion de valor.

FINALIDAD DE LA TASACION:

La finalidad de la tasaciéon es determinar el valor de mercado del bien inmueble a efectos de lo establecido en el Anejo 9 de
la Circular 4/2017 de 27 de noviembre, modificada por la Circular 5/2020 de 25 de noviembre, del Banco de Espana, a
entidades de crédito, sobre normas de informacion financiera publica y reservada y modelos de estados financieros, para
inmuebles adjudicados o recibidos en pago de deudas. Esta valoraciéon se ha realizado de acuerdo con la orden ECO
805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas
finalidades financieras. La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de
aplicacion).

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144) ~

SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N° 4416
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 12-23/10045AV3058-V1
ENTIDAD: CAJAMAR

SUCURSAL.: 0099

SU REFERENCIA: 1512-95058

Fecha de la Visita: 13/05/2023 Fecha del Informe: 16/06/2023
POR LA SOCIEDAD Tasador
Arco Valoraciones S.A. Arquitecta Técnica

Antonio Amat Reyero Irene Guifién Cebrian
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Fecha de Caducidad: 16/12/2023
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 12-23/10045AV3058-V1

ENTIDAD: CAJAMAR
SUCURSAL.: 0099

SU REFERENCIA: 1512-95058

Bl MATRIZ DE RIESGOS DEL SUELO

ARCO

ENTIDAD TASADORA:

Fecha de referencia:
Encargo recibido de:

Solicitante:

Identificacion del SUELO

Arco Valoraciones S.A.

16/06/2023
CAJAMAR
Cimentados3 Sa

Referencia Catastral: 8587901BE4488N0001AR
Domicilio: Calle Arenas N25
Provincia: Castellon
Municipio: Cabanes
Cddigo Postal: 12180
CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5 6
CLASE 1 Tipo de suelo 1
Suelo urbano Suelo urbano no Suelo urbanizable | Suelo urbanizable no | Suelo no urbanizable
consolidado consolidado sectorizado sectorizado (no o rustico valorado
(programado) programado) con expectativas
urbanisticas
DESARROLLO 2 Desarrollo del 1
planeamiento
Urbanizacién Proyecto de Planeamiento de Planeamiento de Planeamiento de Urbanizacién
finalizada urbanizacién desarrollo aprobado | desarrollo aprobado desarrollo no recepcionada por el
aprobado definitivamente inicialmente redactado o no ayuntamiento
aprobado
GESTION 3 Sistema de 1
gestion . . - — — . - - —
Licencia Agente urbanizador o Compensacién Cooperacién Expropiacién o sin Sin gestion
concierto gestion
% AMBITO 4 Porcentaje del
ambito valorado
> 80% > 60% > 50% < 50%
TAMANO DEL | 5 Superficie parcela
PROYECTO m?
< 10.000 < 100.000 < 500.000 < 1.000.000 > 1.000.000
6 Aprovechamiento 1
sobre rasante m?
< 10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000
MUNICIPIO 7 Categoria del 5
municipio y nimero - . A -
de habitantes Capitales y similares | Capitales y similares > 20.000 >10.000 <10.000
> 100.000 > 50.000
TIPOLOGIA 8 Producto a 2
desarrollar . . . - - - . -
VPO o VPP de 12 HINCETENESCENEENN 22 residencia, hotel, | Industrial, logistica, Dotacional,
residencia libre oficina, comercial aparcamiento recreativa, otros.

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144)
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 12-23/10045AV3058-V1
ENTIDAD: CAJAMAR

SUCURSAL: 0099

SU REFERENCIA: 1512-95058

URBANO/SOLAR/PARCELA

SOLICITANTE

NOMBRE: Cimentados3 Sa
DNI: A04823829
DIRECCION: Plaza Barcelona 5
LOCALIDAD: ALMERIA
MUNICIPIO: Almeria
PROVINCIA: Almeria

CODIGO POSTAL: 04006

OBJETO DE TASACION

Urbano/Solar/Parcela que se ubica en Calle Arenas N25 - , municipio de Cabanes, provincia de Castellon (ref.
cat.: 8587901BE4488N0001AR) Parcela 3.1 de la UE del sector S6

FINALIDAD DEL INFORME

La finalidad de la tasacion es determinar el valor de mercado del bien inmueble a efectos de lo establecido en el Anejo 9 de la
Circular 4/2017 de 27 de noviembre, modificada por la Circular 5/2020 de 25 de noviembre, del Banco de Espafa, a entidades de
crédito, sobre normas de informacion financiera publica y reservada y modelos de estados financieros, para inmuebles adjudicados
o recibidos en pago de deudas. Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden ECO 805/2003, de 27 de marzo, sobre
normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras. La finalidad no se
encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacién).

Fecha: 16 de junio de 2023

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144) )

SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N 4416
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 12-23/10045AV3058-V1
ENTIDAD: CAJAMAR

SUCURSAL.: 0099

SU REFERENCIA: 1512-95058

Ell OBJETO DE TASACION

ARCO

1.01 IDENTIFICACION DEL OBJETO TASADO

Solar

Calle / Plaza .....cccccceeenneee Calle Arenas N2 5
Localidad ......cccccvveeiiinnnn Cabanes
Municipio ... .... Cabanes
Provincia ......ccccovvvvvvvviennns Castellén

Cadigo Postal .......ccceee... 12180
Coordenadas GPS X ........ 0,048035
Coordenadas GPS Y ....... 40,151025

Ell IDENTIFICACION REGISTRAL - CATASTRAL

2.01 DATOS REGISTRALES

Titular Registro Seccion Finca Tomo Libro Folio Hoja Incrip. C.R.U.(IDUFIR)

CIMENTADOS 3 SAU (Privativo - 100,00%) OROPESA DEL 0 10607 1635 140 80 51 12021000658911
MAR/ORPESA 1

Superficies:

Terreno Finca Ref. Catastral Sup. Registral (m?) Sup. Catastral (m?)  Sup. Adoptada (m?)

Solar 10607

2.02 OBSERVACIONES

2.03 COMPROBACION DE LINDEROS

Finca N° 10607:
Los lindes registrales coinciden con los observados

2.04 IDENTIFICACIONES DEL INMUEBLE. LOCALIZACION
Finca N2 10607:

8587901BE4488N0001AR 6.242,00

Valor Catastral (€)
6.242,00 6.242,00 -

La finca ha sido localizada por coincidencia de parte de descripcién registral con catastral e informacion urbanistica.

2.05 LIMITACION AL DOMINIO:

Finca N2 10607:
Las que se deriven de la nota simple

EJ] LOCALIDAD Y ENTORNO

3.01 UBICACION

Ubicacion Relativa al Municipio .............. Nivel medio
Ubicacion Relativa en el Barrio o Zona .. Nivel medio
Ubicacién Relativa al Inmueble ............... Nivel medio

3.02 POBLACION

Tipo de NUCIEO ....cccvvviiiiiiiiiceeieee Menos de 5000
Numero de Habitantes ........... ... 3.079
Crecimiento de la Poblacion ... .. Estable

Actividad Dominante ............ccceeeeeeennn. Multi sectorial
Nivel de Rentaenla Zona ......cccccceeee. Alta

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144) ~
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N¢ 4416

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073

& www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11

INFORME
Pag. 2 de 29



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 12-23/10045AV3058-V1
ENTIDAD: CAJAMAR

SUCURSAL: 0099

SU REFERENCIA: 1512-95058

Evolucion de la Poblacion del Municipio

3600
3000 -
2400 - - . -
1800
1200
600
0
2018 2019 2020 2021 2022
M Espafioles >65 1 Esparioles >6 <64 Esparioles <16

Extranjeros >65 I Extranjeros >6 <64 M Extranjeros <16
Fuente de los datos: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

3.03 ENTORNO

Rasgos Urbanos de Entorno ..........ccccccevevieeennnne Zona de ensanche,
Caracterizacion del ENtorno ........cccceeevvveneeeee. Viviendas plurifamiliares
Antigliedad Media de los Edificios del Entorno ... 5

3.04 SIGNIFICACION DE ENTORNO

Tipo de Entorno ........cccceevveeenen. Consolidacion .......cccceeevveveninenn. Media
Grado de Desarrollo Renovacioén
Uso Predominante Principal ........ Residencial Uso Predominante Secundario ... Residencial

3.05 INFRAESTRUCTURA EN EL ENTORNO

LUZ o Suficiente AQUE i Suficiente

Electricidad Suficiente Saneamiento Suficiente

Asfaltado de calles Suficiente Encintado de Aceras .................. Suficiente
3.06 EQUIPAMIENTOS EN EL ENTORNO

Comercial ....cccoeveieieiiieieeeee. Escaso LUICO oo Escaso

Religioso .....cccocevviiriieiieieee Escaso Asistencial ......cccoceviiiiinis Escaso

Deportivo  .....coceeveiiieeeiieeeeieee Escaso Zonas Verdes ......cccccevevcieeeniinenn. Escaso

Escolar .....cccooieiiiiiieiee Insuficiente

Comunicaciones ........cccoceeeeeuenen. Bien comunicado con otras poblaciones

Aparcamientos ........ccceeereeriieenne En plantas sotano, en parking privado y nivel de calle

3.07 COMENTARIOS SOBRE EL ENTORNO
El solar a tasar se encuentra en zona de expansion del municipio, poco consolidada.

Ell TERRENO

4.01 CARACTERISTICAS
El inmueble cuenta con seguridad privada .................. No

Proximidad al nucleo urbano

Solar Suelo urbano

N2 Finca Ref. Catastral Sup. Adoptada de Inmueble

Parcela Singular

Solar 10607 | 8587901BE4488NO001AR 6.242,00 m?/s No

4.02 CONTAMINACION

- En el presente informe no se han realizado procedimientos técnicos para el estudio de la posible existencia de
contaminaciéon en el inmueble ya que no es el objeto de éste, ni estd redactado por un especialista en la materia. No

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144) )

SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N 4416
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 12-23/10045AV3058-V1
ENTIDAD: CAJAMAR

SUCURSAL.: 0099

SU REFERENCIA: 1512-95058

obstante lo anterior, segun las comprobaciones visuales realizadas y el conocimiento del entorno del que se dispone, se ha
de informar lo siguiente:

Existe contaminacion relevante a efectos de la valoracion que afecte al terreno .......... cevreeenenee. NO
Existe contaminacion relevante a efectos de la valoracion que afecte a la construccion revreeeeeee. NO
Existe contaminacion relevante a efectos de la valoracion que afecte @ acUStiCa ........ccccevveeeriirieeniiiiee e No
Existe contaminacion relevante a efectos de la valoracion que afecte al ambiente ..........ccocceeiiiieiiiiieiiniee e No
Existe contaminacion relevante a efectos de la valoracion que afecte a otras areas distintas de las anteriores ......... No

Ell DESCRIPCION URBANISTICA

5.01 PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL

Tipologia de Planeamiento General ...........ccocveveiiieiniiiieenns Plan General de Ordenacion Urbana
Nombre del Planeamiento General ............ .... PGOU de Cabanes
Fase de aprobacion en que se encuentra . .. Aprobacion definitiva

Fecha de aprobacion .........cccceeeiiiiiiiieii e 01/12/2014

5.02 CLASIFICACION URBANISTICA

El terreno cumple la condicién de solar .........ccccceeeiiereiiinene Si
Requiere Planeamiento de Desarrollo y/o Gestion .................. No
Posible inicio de construccion en menos de un afo ............... Si
El terreno es parcelona resultante .........ccccccccevvieiiiieniiieeenns Si

Supendida concesion de licencias .......cccccovveveieenins .. No procede
Clasificacién del suelo segin Planeamiento vigente . .... Urbano consolidado
Descripcion Clasificacion del Suelo ..........ccccevvevenneee. .... Suelo Urbano

El sector se divide en mas de una Unidad de Gestion ............ No procede
INFra@StrUCUIas ...ooooiiieieeee e Ya existentes
Observaciones:

Urbanizado totalmente

5.03 PLANEAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO
Tipologia de Planeamiento de Desarrollo ...........ccoceeviiieeenins No necesario
Grado de desarrollo alcanzado por el Planeamiento .............. Urbanizacion finalizada
Existen limitaciones o afecciones por normativa sectorial y/o
legislacion (costas, carreteras, FFCC, aeropuertos, red
eléctrica, impacto ambiental, etC...) ....ccocoveriieiiniiieen No

5.04 GESTION URBANISTICA
5.04.01 EQUIDISTRIBUCION

Sujeto de la Iniciativa de Gestion ..........ccccevvirieiniciiiciieee, Privada
Sistema de ACtUACION .....oceviviiiiiiiee e Licencia
Area sujeta a Expropiacion FOrzosa .........cccccccevieeiiiiieeennnns No

Fase de Gestion

Solar 10607 Parcelas resultantes inscritas
Fecha Prevista Fin Gestion Urbanistica ........ccccccevecvvveeeenennns 01/01/2017
5.04.02 URBANIZACION

% Urbanizacion Paralizacion de la

ejecutada Urbanizacion
Solar 10607 100,00 % No

Resumen sobre la situacion urbanistica:
Urbanizacién finalizada.

5.05 CALIFICACION URBANISTICA

Calificacion del SUBIO ......coceuvviiiieeeeee e Uso residencial
Descripcion Calificacion del Suelo ........ccoocoeeeiiiiiiiiiineiieee Residencial UFH-1
Parcela susceptible de divisiOn ...........cccveiiiiiiiiiiiieee Si

Us0S CaracteristiCoS ......ccueveiieieiiiiieiiiee e Residencial

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144) )
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 12-23/10045AV3058-V1
ENTIDAD: CAJAMAR

SUCURSAL.: 0099

SU REFERENCIA: 1512-95058

Us0s Compatibles .......oooiiieiiiiiiiiie e TERCIARIO: salvo edificios, locales e instalaciones
destinadas a actividades recreativas.
Usos Prohibidos ..................... ... Industrial

Actividad actual del terreno ... Terreno sin edificar
Edificabilidad neta maxima (m2/m?2) ........ccccceeiiiiiiiieneiieeeee 1,12 m2t/m2
Retranqueo a Fachada ..........cccoeeiiiiiiiiiiiene s -

Retranqueo a Linderos .........cccoocviiiiiiiiiiiicecee s -

Alturas Maximas Permitidas ..........cccceevveeniiiiienieeec s 2 plantas (max. 6 metros)
Fondo Maximo (m) ... No se establece

Parcela Minima (M?2) .....oooiieiiiieee e 1.500 m2

Fachada Minima (M) ....eoeeeiieiee e 20 m

Ocupacion Maxima en SuperfiCie ........ccccvververrieerieeieesieeee, 60,00 %

Nivel Urbanistico segin ECO/805/2003 ........ccccevvrivevenvneenne Nivel |

Otras consideraciones sobre las ordenanzas reguladoras/Observaciones:
En cuanto a la previsén de serie de adosadas, la parcela minima de cada una debera ser mayor a 115 m2 debiendo
inscribir un circulo minimo de diametro 5 m.

Tiempo en meses para conseguir la Licencia de Obras ......... 9
La parcela cumple fachada y parcela minima, y/o el
producto edificatorio cumplira los retranqueos  ...........c.......... Si

5.06 APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
5.06.01 HIPOTESIS DE EDIFICACION A DESARROLLAR

Aprovechamiento sobre rasante m? .............ccccceiiiiiiiiennns < 10.000
Célculo de superficie y producto edificatorio probable:
Superficie del solar: 6.242 m2.

Teniendo una edificabilidad de 1,12 m2t/m2 y un maximo de dos alturas. Tenemos: 6.991,04 m2t/m2.
Por lo que:

La hipétesis mas probable, seria realizar 25 viviendas unifamiliares de superficie de solar aproximadamente de 250
m2, y superficie construida de 280 m2 aproximadamente divididos en dos plantas.

Calidad de la edificacion del producto a desarrollar ............... Medio
Se dispondra de Zonas Comunes Especiales ...........ccccooueeen. No
Se dispondra de aSCeNSOr  ......ccceevieereiriiieiieeiee e No

5.06.02 UNIDADES DE ELEMENTOS POR TIPOLOGIA

Inmueble Residencial (viv. 12

residencia)
Solar 25

5.06.03 SUPERFICIES DE APROVECHAMIENTO SEGUN TIPOLOGIA

Inmueble Residencial (viv. 12

residencia)
Solar 6.991,04 m2c

Bl REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION

6.01 REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION

N2 Finca Estado Ocupante Titulo de Ocupacion

Ocupacion

10607 Desconocido Desconocido Desconocido

6.02 CAMBIO DE DIRECCION.

Ha habido un cambio de direcciéon del bien Solar:
Direccién antigua: Calle U.e.Sector S-6, Manzana M-3 N° s/n
Direccién actual: Calle Arenas N¢ 5
Justificacién del cambio de direccién: En la documentacion registral el inmueble viene definido en calle U.e.Sector
S-6, Manzana M-3 s/n, siendo la correcta direccién la que aparece en la valoracion.

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144) )
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 12-23/10045AV3058-V1
ENTIDAD: CAJAMAR

SUCURSAL.: 0099

SU REFERENCIA: 1512-95058

ARCO

INFORMACION DE MERCADO

7.01 PRODUCTO EDIFICATORIO [AISLADO]
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Map data ©2023 Inst. Geogr. Nacional

Valor medio [ Valor testigos oferta
M Valor testigos homogeneizado Q Finca Tasada ' Muestras
Datos Muestra-1 Muestra-2 Muestra-3 Muestra-4 Muestra-5 Muestra-6 Inmueble Tasado
Direccion Travesia Montafieta | Masia Pi Negral 5 Carretera Masia Pi Negral 5 Calle Ample 12 Calle Mas de Ferrer | Calle Arenas N° 5
de San Jose 27 SARAGOSSA 30 14
Poblacion Oropesa/oropesa Vistabella del Cabanes Vistabella del Benicasim Benicasim Cabanes
del Mar Maestrazgo Maestrazgo
Cédigo Postal 12594 12135 12180 12135 12560 12560 12180
Fecha Sondeo 13/05/2023 27/04/2023 13/05/2023 27/04/2023 10/02/2023 10/02/2023 13/05/2023
Origen de datos Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta Datos de oferta -
Fuente de la Muestra API API API Particular API API -
Estado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado Mercado -
Tipo Aislado Aislado Aislado Aislado Aislado Aislado -
Afo Const. [Aprox.] 1975 2005 1940 2005 1975 1970 1900
Afo Reha. [Aprox.] -
Planta 2 2 2 2 2 2 -
Sup. de Parcela < 250 < 250 <250 <250 <250 <250 < 250
Ubicacion Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada
Calidad Edif. Media Media Media Media Media Media Media
Sup. Parcela (m?) 352,00 489,00 875,00 240,00 1.346,00 1.200,00 0,00
(Sug. Const. PP.ZZ.CC 152,00 112,00 132,00 75,00 312,00 250,00 0,00
m
Precio Unitario de 1.116,78 944,02 1.102,27 1.650,00 1.228,04 1.218,00 =
Oferta(€/m?)

Calculo Muestra-1 Muestra-2 Muestra-3 Muestra-4 Muestra-5 Muestra-6 Inmueble Tasado
Ubicacion de la Edif. Igual Peor Igual Mucho Mejor Igual Igual -
Acabados Igual Igual Igual Igual Igual Igual -

Zona - Entorno Peor Mucho Peor Igual Mucho Mejor Igual Igual -
Antigliedad Mucho Peor Mucho Peor Mucho Peor Mucho Peor Mucho Peor Mucho Peor -
Precio Venta (€) 166.355,00 103.615,40 142.590,00 121.275,00 375.487,00 298.410,00 -
Coef. Homog. 1,0763 1,1301 1,0500 0,8505 1,0500 1,0500 -
Peso Muestra (%) 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67 16,67 =
Valor Unitario (€/m?2) 1.094,4408 925,1375 1.080,2273 1.617,0000 1.203,4840 1.193,6400 =
V. Unit. Homog. (€/m?) 1.177,8919 1.045,4632 1.134,2387 1.375,2585 1.263,6582 1.253,3220 =
Valor en Peso 196,32 174,24 189,04 229,21 210,61 208,89 =

En el presente estudio de mercado se aportan testigos donde sus valores han sido analizados y corregidos a la baja en
concepto de gastos de negociacion, con el objeto que los valores de los testigos se ajusten a la realidad del mercado

inmobiliario actual.

Porcentaje de Gastos Comerciales: 4,42 %
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SU REFERENCIA: 1512-95058

Valor Unitario Homogeneizado por Comparacion Adoptado: 1.208,31 €/m?

7.02 ANALISIS DEL MERCADO Y DEL INMUEBLE
7.02.01 OFERTA Y DEMANDA DE INMUEBLES SIMILARES EN LA ZONA

La oferta de inmuebles nuevos o en construccién en venta en la zona es media; siendo la oferta de inmuebles en venta de
segunda mano media.
La demanda de inmuebles nuevos o en construccién en la zona es media; siendo la demanda de inmuebles en venta de
segunda mano media.

GRAFICAS:

Escrituraciones de los ultimos 5 afios de la Provincia

16.341
12.144

I 1i9 11.017 I 1i6
2018 2019 2020 2021 2022

Fuente de los datos: Notarios de Espafa

Transmisiones realizadas en el Municipio

M Segunda Mano ¥ Obra Nueva

158
. 61 12
o

2015 2016 2017 2018 2019

Fuente de los datos: Ministerio de Fomento

7.02.02 ANALISIS DEL INMUEBLE TASADO

El tamafo de inmueble es adecuado, siendo su distribucién adecuado para el uso al que esta destinado. La situacion del
mismo es buena y no se observan factores ambientales negativos.
Calificacién del inmueble (proyectado): Buena

7.02.03 COMENTARIOS SOBRE EL ENTORNO Y SUS TESTIGOS
Viviendas unifamiliares y plurifamiliares en la zona.

El] CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO

8.01 INTRODUCCION.

Para el calculo del valor del suelo se utilizarda el método residual segin se establece en la normativa de valoracion
ECO/805/2003, aplicandose, si procede, un coeficiente corrector (C.C.) que se explicara en observaciones de este punto.
Una de las variables que se utilizara en las formulas es el coste de construccion, para cuya estimacion se han utilizado los
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valores estandares de ejecucion material orientativos del Colegio Oficial de Arquitectos, las estimaciones de publicaciones
especializadas y la percepcién personal del técnico. Ademas, se han sumado los Gastos Generales del mercado.

- METODO RESIDUAL ESTATICO:

Los calculos del valor del suelo, mediante el método residual estatico, vendran determinados por la férmula que se muestra
a continuacion:

F=VM(1—b)—ZCi

F = Valor del Terreno.

VM = Valor de Mercado del Inmueble.

b = Margen de Beneficios del Promotor adoptado.
Ci = Costes Necesarios Considerados.

El coeficiente b adoptado serd el maximo entre el minimo considerado en la normativa de valoracion anteriormente
mencionada y el célculo realizado segun la siguiente formula:
b = 1,5*(TLR+PR)
TLR = Tasa Libre de Riesgo adoptada.
PR = Prima de Riesgo adoptada.

- METODO RESIDUAL DINAMICO:

En el presente informe, se ha calculado el valor del suelo mediante el método residual estatico para aumentar el grado de
informacién y como medida de control sobre el valor calculado mediante el método residual dinamico, que en definitiva sera
el valor de tasacién. Para determinar este Gltimo valor, mediante el mencionado método, se hace necesario la construccion
de una tabla de flujos y la aplicacién de la formula del Valor Actual Neto, que viene representada en la siguiente formula:

Ej Sk
F=% - -2 7k
(1+i)] (1+)
F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.
Ej = Importe de los ingresos previstos en el periodo J.
Sk = Importe de los pagos previstos en el momento K.
tj = N? de periodos de tiempo previstos desde el momento de la valoracion hasta que se produce cada uno de
los ingresos.
tk = N® de periodos de tiempo previstos desde el momento de la valoracion hasta que se produce cada uno de
los pagos.

i = Tipo de actualizaciéon elegido correspondiente a la duracién de cada uno de los periodos de tiempo
considerados.

En la estimacion de la tabla de flujos se debera tener en cuenta que:

- Los Gastos e Ingresos se consideran flujos de caja negativos y positivos respectivamente, por lo que el VAN resultara
positivo si el proyecto financiero tiene rentabilidad mayor de cero. Este valor coincidira con el valor adjudicado al suelo ya
que, al haber introducido todas las inversiones iniciales necesarias menos esta, el valor residual que quedara sera el que le
corresponda al mencionado terreno.

- En este estudio, no se tendra en cuenta los resultados financieros, los extraordinarios, el Impuesto sobre el Valor Ahadido
(IVA), ni la inflacion, ademas, no se seguira el criterio contable de devengo, por lo que s6lo se analizaran las entradas y
salidas de tesoreria.

- El esquema que se representa es una simplificacion de la realidad, con cobros y pagos que se repartiran en periodos de
tiempo concretos, y proporcionard un valor en unidades monetarias actualizado al momento inicial que resumira todo el
analisis realizado.

- En la tabla figuran los periodos de tiempo con el numero n-1, es decir 0, 1, 2, 3, etc.

- El tipo de actualizacién de un proyecto financiero puede representar el coste de capital ponderado de los recursos
necesarios para financiarlo o la rentabilidad media anual exigible para llevar a cabo dicho proyecto. Por ello, para hallar la
tasa minima para actualizar los flujos de caja, se estimara la Tasa Libre de Riesgo en términos constantes y la prima de
riesgo media de los productos edificatorios adoptados. A ello se le anadiran los diferenciales apropiados que incluyan los
resultados financieros y el riesgo adecuado del proyecto.

- En puntos posteriores se mostraran los flujos de caja para cada uno de los suelos valorados, segun los diversos
conceptos y periodos que los forman.

8.02 CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO.
8.02.01 SOLAR
- Superficies vy edificabilidades:
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SU REFERENCIA: 1512-95058

Superficie de Terreno Adoptada .......cccocceveiiieeiniiiee e, 6.242,00 m2

indice de Edificablidad ............cocovveveen... .. 1,12 m2t/m23s
Edificabilidad Lucrativa Patrimonializable .... .. 6.991,04 m2c
Proyecto de obra ........ccoocoiiiiiiiiii e No

- Margen de beneficio de promotor en Método Residual Estatico:

TLR o . 2,70 %
PR Adoptada .... .. 8,00 %
PR IMINY e 8,00 %
D AdOPLAA ... 0,18

- Calculo de costes de construccion:
Costes de producto edificatorio:

Descripcion Superficie (m?) Coste Const. (€/m?) Total Const. (€)
Aislado 6.991,04 700,00 4.893.728,00
TOTAL 6.991,04 4.893.728,00

Gastos de Parcela Finalista:

Concepto €/m2s 3 % sobre C.C.
Honorarios 39,20 244.686,40 5,00
Gastos Generales 101,92 636.184,64 13,00
Desglose de Gastos Generales:

- Impuestos no recuperables y aranceles necesarios en parcela finalista 2,00

- Gastos por licencias y tasas de la construccion de inmueble 5,00

- Prima de seguros en construccién de inmueble 2,00

- Gastos de administracién del promotor 2,00

-Otros gastos por construccion de inmueble 2,00

Urbanizacion 0,00 0,00 -

TOTAL 141,12 880.871,04 18,00
TOTAL GASTOS: 5.774.599,04 €

- Calculo del Valor Optimo de Venta:

Descripcion Superficie (m?) Precio Venta (€/m?) Total Venta (€)
Aislado 6.991,04 1.208,3054 8.447.311,38
TOTAL 6.991,04 8.447.311,38

- Calculo del Valor de Suelo (Método Residual Estatico):

Valor de Mercado del Inmueble .........ccccvvvveeiiiiiiiineeeeee. 8.447.311,38 €
Costes Necesarios Considerados .......cccccceeeeecuvveeeeeeeccnnenennn. 5.774.599,04 €
Margen de Beneficios del Promotor adoptado ...........cccceeneee. 18,00 %

F = (8.447.311,38 (1 - 0,1800 ) - 5.774.599,04)

Valor Solar por Método Residual Estatico: 1.152.196,29 €

Valor unitario por metro cuadrado de suelo: 184,59 €/m?

- Calculo del Valor de Suelo (Método Residual Dinamico):

‘ Periodo de Tiempo Utilizado: m

| CONCEPTOS | Milesdee | PERIODOS
Inversion + Gastos Miles de € 0 1 2 3 4 5

Parcela Finalista - Gastos Generales de la 636,184 0,000 63,618 127,237 190,855 254,474 0,000

const. de inmueble

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144) _

SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N¢ 4416

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073 INFORME
& www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11 Pag. 9 de 29
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Parcela Finalista - Gastos Honorarios 244,687 0,000 24,469 48,937 73,406 97,875 0,000
Técnicos de la const.

Coste Const. Aislado 4.893,728 0,000 489,373 978,746 | 1.468,118| 1.957,491 0,000
Total Inversién + Gastos 5.774,599 577,460  1.154,920  1.732,379  2.309,840
Ventas Miles de € 0 1 2 3 4 5

Venta Aislado 8.447,312 0,000 422,366 844,731 2.111,828 | 2.956,559 | 2.111,828
Total Ventas 8.447,312 0,000 422,366 844,731 2.111,828  2.956,559 2.111,828
‘ Cash-Flow ‘ 2,672,713 ‘ 0,000 ‘ -155,094 ‘ -310,189 ‘ 379,449 ‘ 646,719 ‘ 2.111,828 ‘
‘ VAN ‘ 1.133,405 ‘ 0,000 ‘ -131,436 ‘ -202,773 ‘ 230,944 ‘ 333,570 ‘ 923,000 ‘
VALOR ACTUAL NETO (VAN) 181,5773 €/m3s

Tasa Libre de Riesgo Nominal 2,7000 %

Prima de Riesgo (Cte) 8,0000 %

Prima de Riesgo (Cte) 8,0000 %

Prima de Riesgo adicional 2,0000 %

Tasa de Actualizacion Nominal minima 14,7000 %

Inflaccién a largo plazo 1,0000 %

Tasa de Actualizacién Minima (Cte) 13,5644 %

Tasa de Actualizacién Adoptada Anual (Cte) 18,0000 %

Tasa de Actualizacién Adoptada Periodo (Cte) 18,0000 %

Plazo maximo estimado correspondiente a la construccion 60 meses

Plazo méaximo estimado correspondiente a la comercializacién 72 meses

F = Valor unitario de suelo (€/m2s) x Superficie de suelo (m?3s)
F =181,5773 €/m?3s x 6.242,00 m3s
F =1.133.405,51 €

Valor Solar por Método Residual Dinamico: 1.133.405,51 €

VALOR DEL TERRENO Solar: 1.133.405,51 €

EBll RESUMEN DE VALORES

DESGLOSE DE VALORES POR FINCAS
- Se muestra el valor desglosado por fincas registrales para el reparto de cargas.

Fincas del elemento Solar:

Superficie Adop. (m?) Valor Tasacion (€)

10607 6.242,00 1.133.405,51

K] RESUMEN DE LA TASACION

10.01 VALOR DEL INMUEBLE

UN MILLON CIENTO TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS CINCO EUROS
CON CINCUENTA Y UN CENTIMOS (1.133.405,51 €)

10.02 CONDICIONANTES
Tasacion emitida sin condicionantes.
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10.03 ADVERTENCIAS GENERALES

[DUE7][A1] Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico del terreno valorado se
ha consultado la documentacion de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar Cédula Urbanistica o Certificacién
del Ayuntamiento. Se debera tener en cuenta que el valor de tasacion no tiene en cuenta posibles impugnaciones de
terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento vigente que no hayan sido informadas al tasador en el momento de
la solicitud de informacion urbanistica.

[DIF1][A1] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la direccion del inmueble y su descripcion registral o catastral
que no inducen a dudas sobre su identificacion ni valor. Se recomienda su correcta inscripcion.

10.04 OBSERVACIONES
El presente informe de valoracion cumple con las disposiciones minimas exigidas en la orden ECO/805/2003, siendo la
finalidad del mismo Analisis y cobertura del riesgo del crédito (Circular 4/2017, de 27 noviembre, del Banco de Espaiia). No
obstante, en el caso de realizarlo con fines hipotecarios podria sufrir alteracion de valor.

10.05 JUICIO CRITICO
MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE:
El inmueble se encuentra sin vallado perimetral.
EXPECTATIVAS DE VENTA:
La oferta de suelo sobrepasa la demanda.
CONSIDERACIONES RESPECTO DEL INMUEBLE:
Ubicado junto a zona de colegio y pistas polideportivas.

Estimacion de tiempo de venta de inmuebles de similares caracteristicas en la misma zona: 18 meses.
* *

* * * *
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ARCO

Kl COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION FACILITADA

11.01 COMPROBACIONES REALIZADAS
Inspeccién Ocular Interior del Inmueble ............

SUPEIICIE .
Estado de Ocupacion y Tenencia ........ccccceeeee.
Adecuacion Urbanistica ........ccccovveeiiiieniiineenne

11.02 DOCUMENTACION FACILITADA
Proyecto Visado .......cccccoiiiiiiiiiiiiiiieeee e

Cédula Urbanistica .......cccceeeeveiceveireeeeeciieeeeeene
Calificacién Definitiva .......ccccoeeeveeeiieiiiiieeeee.

ESCritura ...

Descripcion Registral ........cccccvveiniiiiieniieccceee Si
Estado de Conservacion ..........cccoccveeeviieneenieeseene. No
Régimen de Proteccion ..........cccccvveiieniienicnceeee Si
Consulta a la Documentacion de Planeamiento ............ Si
Licencia de Obra ......cc.ccoeeeieiinieenii e No
Calificacion Provisional ...........cccccovoviiiiieniienecieee No
Contrato de Arrendamiento .........cccceereeeieeniieenieenieene No
Nota SIMPIE ... e Si
Recibo Ultima Renta .........cccocceviieiiiiiieieee e No
Certificado del régimen de ocupacién y tenencia ........ No

Certificado de las reformas realizadas en el inmueble No

Certificado Final de Obra .......cccccceeveciiveeeeeeeciiieeee e No

RE} FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

Fecha de la Visita: 13/05/2023
Fecha de caducidad del informe: 16/12/2023

POR LA SOCIEDAD
Arco Valoraciones S.A.

Arquitecta Técnica

ef

Teresa Lépez Gonzélez

Antonio Amat Reyero

16 de Junio de 2023

Departamento de Control

Tasador
Arquitecta Técnica

Irene Guifion Cebrian
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ANEXO-1.1
PLANO DE SITUACION
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ANEXO-1.2
PLANO DE SITUACION
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ANEXO-2.1
INFORMACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

‘ o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ% FEmR meme. . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 8587901BE4488N0001AR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 6.242m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CL ARENAS 5 Suelo
12180 CABANES [CASTELLON]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

UTM de la parcelay los datos de la certificacian.

— Limit
Mobi

i

del

te de manzana
te de construcciones.

conl

_4.448.700

248700 Coordenadas U.TM. Huso 31 ETRS89

Este

248,500 248,600 Escala:
L . i . - 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 12 de Mayo de 2023

ARCO VALORACIONES, S.A. (C.I.F.: A-30331144) )
SOCIEDAD DE TASACIONES INSCRITA EN EL BANCO DE ESPANA CON EL N 4416

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MURCIA TOMO MU-256 FOLIO 152 HOJA MU-5073 INFORME

& www.arcovaloraciones.com - Teléfono: 968 22 71 11 Pag. 15 de 29



ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 12-23/10045AV3058-V1
ENTIDAD: CAJAMAR

SUCURSAL: 0099

SU REFERENCIA: 1512-95058

ANEXO0-3.1
FOTOGRAFIAS
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ANEXO-4.1
DOCUMENTACION REGISTRAL - NOTA SIMPLE

Regis[radOI'ES INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
MARIA JOSE BARO ZARZO

Registrador de la Propiedad de OROPESA DEL MAR

C/ CASTELLON, 3, 1°
12594 - OROPESA DEL MAR (CASTELLON)
Teléfono: 964313166
Fax: 964311394
Correo electrénico: oropesal@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ARCO VALORACIONES SA

con DNI/CIF: A30331144

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FOQHZ71N

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: 23/10225
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SUCURSAL.: 0099
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ANEXO-4.2
DOCUMENTACION REGISTRAL - NOTA SIMPLE

Regis[raEIOI'ES INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE OROPESA DEL MAR / ORPESA 1
C/Castellén, 3, 1°
Tel. 964 313 166
12594 OROPESA DEL MAR

Fecha de Emisién: 24/04/2023 13:40:43
Solicitante: ARCO VALORACIONES SA N° Peticién: FOOHZ71IN
FINCA DE CABANES N°: 10607

DESCRIPCION DE LA FINCA
CRU: 12021000658911
Naturaleza URBANA: Terreno no edificado
Localizacién: CALLE U.E.SECTOR S-6, MANZANA M-3 s/n
N°Orden: 3.1 Cuota: once enteros, cinco mil seiscientas cuarenta y nueve
diezmilésimas por ciento
Ref.Catastral: NO CONSTA
Superficies: Terreno: m2:6242
Linderos:
Norte, CALLE EN PROYECTO DENOMINADA VIAL 13 a
Sur, CALLE EN PROYECTO DENOMINADA VIAL 15
Este, CALLE EN PROYECTO DENOMINADA VIAL 5
Oeste, CALLE EN PROYECTO DENOMINADA VIAL 4

Estado constructivo:

Cédigo Registral Unico: 12021000658911. URBANA: NUMERO 3.1.- Parcela edificable
de forma regular con arreglo al Planeamiento vigente, situada en término de
Cabanes -Castelldén-, U.E. Sector S-6, Manzana M-3, de uso residencial con
calificacién UFH-1. Tiene una superficie de SEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS
METROS CUADRADOS -6.242'00 m2- a la que corresponde un aprovechamiento de seis
mil setecientos sesenta con sesenta unidades de aprovechamiento -6.760'60 u.a.-.
Linda: Norte, calle en proyecto denominada vial 13.a; Sur, calle en proyecto
denominada vial 15; calle en proyecto denominada vial 5, y Oeste, calle en
proyecto denominada wvial 4. Coeficiente de adjudicacidén: 11,5649 por ciento del
total de la superficie adjudicada.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
CIMENTADOS 3 SAU A04823829 1635 140 80
5

100,000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de adjudicacién en subasta.
Formalizada en mandamiento judicial otorgado el 16 de septiembre de 2021 por
JUZGADO DE LO MERCANTIL N° 1 DE CASTELLON DE LA PLANA.

Inscripcién 5% en el Tomo: 1635 Libro: 140 Folio: 80 de fecha 26/10/2021.

CARGAS
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ARCO VALORACIONES S.A. EXP.: 12-23/10045AV3058-V1
ENTIDAD: CAJAMAR

SUCURSAL.: 0099

SU REFERENCIA: 1512-95058

ANEXO-4.3
DOCUMENTACION REGISTRAL - NOTA SIMPLE

Regis[radOI'ES INFORMACION REGISTRAL

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Oropesa del Mar, a 24/04/2023 13:40:43.
Antes de la apertura del Diario.

NOTA: Esta finca no estd coordinada grdficamente con el catastro, a los efectos
del articulo 10.5 de la Ley Hipotecaria, en redaccidn dada por Ley 13/2015 de 24
de Junio.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante, "“RGPD”), queda

informado:
De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de

tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direcciodn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidon es para su uso exclusivo y tiene
cardcter 1intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmision
o cesidn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion
de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases
informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-
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ANEXO-4.4
DOCUMENTACION REGISTRAL - NOTA SIMPLE

Regis[raEIOI'ES INFORMACION REGISTRAL

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciodn,
supresidén, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espariola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidon de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es

La constancia registral de la referencia catastral, en su caso, no implica
la extensidén de 1los efectos del principio de legitimacidén a la descripcion
fisica y ubicacidn de la finca, no la presuncidén de su correspondencia con la
delimitacidén geogrdfica de la parcela catastral.

De conformidad con el articulo 53.3 de la Ley del Patrimonio natural, se
manifiesta, como informacidn territorial asociada y a efectos meramente
informativos, que segun los sistemas de georreferenciacidén de fincas
registrales, existen en esta demarcacidén dmbitos espaciales sujetos a algun tipo
de determinacién medioambiental, (zonas inundables, vias pecuarias, espacios
naturales, montes, zonas ZEPA, zonas de dominio publico maritimo terrestre, y
demds previstas por las leyes) recomendando en cualquier caso, la consulta con
las autoridades ambientales competentes.

Se advierte que conforme al Decreto 6/2020 de 5 de junio del Consell para la
ampliacién de la vivienda publica en la Comunidad Valenciana mediante 1los
derechos de tanteo y retracto, esta finca podria estar afecta a un derecho de
tanteo y retracto a favor de la Generalitat Valenciana.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE OROPESA DE MAR 1 a dia veinticuatro de abril del dos mil veintitrés.

(*) C.s.V. : 212021289D80BF2D

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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ANEXO-6.1
DOCUMENTACION URBANISTICA

PLAN PARCIAL

6. FICHA DE ZONA: UFHI

ZONA DE OCUPACION URBANISTICA: VIVIENDAS ADOSADAS CODIGO: UFHI1
MUNICIPIO: Cabanes PLAN: P.P. SECTOR S-6
SISTEMA DE QRDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: unitario DOTACIONAL INDUSTRIAL
TERCIARIO: salvo edificios, locales e
instalaciones destinadas a actividades
recreativas.
RESIDENCIAL: multiple

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima 1.500 m” Distancia limite a alineacion de | Definida en plano de
vial alineaciones

Frente minimo de parcela 20m Distancia limite a otros lindes 0m

Circulo inscrito minimo 20 m

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 1,12 m’t/m”_| Namero maximo de plantas 2p

Coeficiente ocupacién maxima 60% Altura maxima reguladora 6,00 m
Sotanos Si
Semisotanos Si
Aprovechamientos bajo cubierta Si

OTRAS CONDICIONES

En las parcelas podran construirse varias viviendas adosadas con proyecto unitario, a razén de una vivienda por cada 115
m? de parcela. En el terreno asignado a cada vivienda se debe poder inscribir un circulo minimo de 5 m.

DESCRIPCION GRAFICA
ZON. MANZANA [ PARCELA
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